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　国土交通省はこのほど、令和2年の新設住宅着工戸数を発表

しました。令和2年の総数は81万5340戸で、4年連続の減少、

前年の90万5123戸と比較して9.9％減少。90万戸を下回った

のは6年ぶりです。　

　昨年4～5月にかけ、政府は新型コロナウイルス感染症の拡

大防止対策として、緊急事態宣言を発令しました。これを受け、

不要不急の外出の自粛が呼びかけられた他、住宅展示場の営業

を休止する動きがあったこと等から十分な販売促進活動ができ

ず、「着工戸数が平成21年に記録した70万戸台まで大幅に落

ち込むのではないか」と心配する声が一部から上がっていまし

た。

　改めて今回発表された

着工戸数を見ると、「想定

された最悪の事態に比べ

れば、幾分よかった」と

いう印象を受けます。と

はいえ、81万戸という規

模は平成23年からの過去

10年で最低で、リーマン・

ショックの影響が色濃く

残っていた平成22年の81

万3126戸以来、11年ぶり

となる低水準な数値とい

えます。利用関係別では、

持家が 26万 1088戸（前

年比9.6％減）で、過去

10年で最低でした。この

数値は統計を取り始めて

以来下から6番目で、遡

ること昭和35年の23万

3259戸以来の数字でした。

　貸家は30万6753戸（同

10.4％減）で、過去10年

で下から2番目の数字と

なっています。分譲住宅

は24万268戸（同10.2％

減）で、過去10年で下か

ら3番目でした。そのうち戸建ては13万753戸（同11.4％減）

で下から5番目の数値となっています。

　コロナウイルス感染症は現在に至るも収束しておらず、まだ

底が見通せない状況です。こうした中、政府は昨年、コロナの

影響により落ち込んだ経済の回復を図るため、一定の性能を有

する住宅を取得する者等に対し、「新たな日常」及び「防災」

に対応した追加工事や様々な商品と交換できるグリーン住宅ポ

イント制度の導入を決めた他、令和3年度税制改正の大綱で

は、住宅ローン減税の延長等を盛り込みました。

　国土交通省の担当者は昨年4～5月の緊急事態宣言時はまだ

社会がコロナに対する

耐性がなく、展示場の

来場者が減少したこと

等の理由で着工減少に

つながった点を指摘し

た上で「11～12月はオ

ンライン等で来場者が

戻ってきましたが、こう

した状況の中、再び今回

の緊急事態宣言となり

ました。短期的には分か

りませんが、受注が戻っ

てくれば回復してくる

でしょう」と見通しを

語りました。

　また、グリーン住宅ポ

イント制度や住宅ロー

ン減税の延長等の政策

効果については「どのよ

うに発現するかは期待

しているところです」

と語っています。今後、

これらの景気浮揚策が

住宅業界にどの程度効

果を上げるかが注視さ

れます。

想 定より幾分良い印象か  着工81. 5万想 定より幾分良い印象か  着工81. 5万

令和 2 年計着工新設住宅戸数：利用関係別・都道府県別表（令和 2 年 1 月～令和 2 年 12 月）〈単位：戸 ,%〉
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電化＋ＨＥＭＳで住まい手見守りも電化＋ＨＥＭＳで住まい手見守りも

高断熱住宅での換気方法、 再認識して頂く必要性高断熱住宅での換気方法、 再認識して頂く必要性

　HEMS は「Home Energy Management System」の略で、基本

的には住宅内で消費するエネルギーを監視する仕組みのこ

とです。具体的には HEMS コントローラーがスマートメー

ターの発信する情報をキャッチし、各部屋の消費電力や稼

働状況を 30分ごとに取得します。

　この情報はスマートフォンアプリ等を通じて「見える化」

でき、住まい手は自宅で消費している電力をより詳しく把

握し、節電に繋げられます。つまり HEMS は住宅内の消費電

力をモニターできるわけですが、その対象は家電機器だけ

に留まりません。

　少子高齢化の影響で高齢者の一人暮らしが増えているこ

とから、工務店は「高齢の親が遠方に住んでおり、無事に

暮らせているか心配だ」というお施主様の声を聞く機会も

あるでしょう。HEMS を導入すれば、遠方にもデータが送信

　省エネ住宅を語る上で欠かせない要素が高気密・高断熱で

す。住宅の気密性能が高ければ室内で発生した熱を外に逃さ

ず、冷暖房の稼働率を低くできることで光熱費の削減に繋が

ります。住まいの省エネ化を進めることがひいては地球温暖

化防止やヒートアイランド現象の軽減にもつながるほか、近

年の研究では住まいの温熱環境が住まい手の健康に影響を与

えられる点も注目されています。

　ただし、高気密・高断熱住宅を建てる際は換気の問題に向

き合う必要があります。これを軽視するとシックハウス症候

群を発症するなど、健康に過ごせたはずの住宅で体調を崩し

てしまうケースにつながる可能性もあります。

　新築やリフォームした住宅の一部には、建材に化学物質が

含まれている場合があります。仮にそのような物質を使わな

いよう配慮した工務店に新築を依頼した場合でも、新しく購

入した家具から発散される化学物質によりシックハウス症候

群に陥るケースもあります。新築では2003年の建築基準法

の改正により24時間換気システムの導入が義務付けられて

いますが、安心はできません。ある大手空調メーカーは「も

　電化住宅に対し、誤った認識を持っている人は未だ多いようです。1月 7日には秋田県を低気圧が通過した影響で海沿

いを中心に暴風雪の被害が発生し、電線の断線等で停電が発生しましたが、そこで槍玉に挙げられたのはオール電化住

宅でした。しかしあらゆるインフラの中で電気の復帰時間は最も早いという統計データが出ています。その他にも省エ

ネ性能の高い電気温水器を使用することで従来型給湯器に比べて CO2排出量の削減が期待できたり、昨今の IHキッチン

ではガスと遜色なく料理が楽しめたりするメリットがあります。

　そこで今回は別の視点としてオール電化住宅に HEMS を導入することで得られるメリット「住まい手の見守り」につい

て取り上げます。

できるため、高齢者の住まい手が消費する電力量を別の場

所に住む住まい手に送信し、そのデータから活動量をある

程度把握することが可能です。

　例えば A宅の消費電力量が通常に比べて少ない場合、遠

く離れた B宅に設置したランプを光らせて異常を知らせる

仕組みも作ることができます。さらに、暑い季節になった

とき、エアコンの稼働状況から高齢者が熱中症になるリス

クが増している旨をアラートで知らせる製品も出ています。

　このように HEMS を導入した電化住宅は消費電力をモニ

ターすることで省エネに繋げられるほか、親など高齢者の

生活が把握しやすくなるのです。電化住宅を勧める際はこ

のようなメリットも併せて提案すると、費用節約以外の安

心材料を提供できるかもしれません。

ともと換気をする仕組みがついていても、正しく使われてい

ないことが多い」と警鐘を鳴らしています。その理由として

は光熱費の削減や換気システムの音が気になる等の理由で住

まい手が自分でスイッチを切ってしまうことが挙げられま

す。高気密高断熱住宅を提案する際には、換気への意識も

セットにして住宅を引き渡す必要があるといえるのではない

でしょうか。

　一般的な換気システムの種類には第一種換気と第三種換気

があります。第一種換気は吸気と排気を機械で強制的に行な

う方法です。熱交換換気装置を備えることで、外気を室内の

熱で温めてから取り入れることができるほか、フィルターを

介することで外気の花粉や塵を除去できるため、アレルギー

が気になる住まい手にはお勧めといえるでしょう。ただし、

適切なメンテナンスが必要で、排気のみを機械で強制的に行

なう第三種換気に比べてコストが掛かるというデメリットも

あります。メーカーによっては第一種換気と第三種換気のメ

リットを活かしたハイブリット型の換気システムを用意して

いるため、最適な換気システムを選びたいところです。
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グリーン住宅ポイントグリーン住宅ポイント
交換対象追加工事例公表交換対象追加工事例公表

パナソニックパナソニック
太陽電池生産から撤退太陽電池生産から撤退

　国交省は 1 月 28 日、一定の省エネ性能を有する住宅

の新築やリフォーム等に対して、商品や追加工事と交

換できるポイントを付与する「グリーン住宅ポイント制

　換気システムが正しく機能す

る状態で住宅が引き渡せたとし

ても、終わりではありません。

メンテナンス時には住まい手の

住まい方を観察する必要があり

ます。例えば住まい手がドア

のアンダーカットを防音上の理

由等で塞いでしまうケースがあ

りますが、これは空気の流れを

止めてしまうため換気上はデメ

リットとなります。本来ドアの

下部には10 mm程度の空間を確

保しておくことが望ましいのですが、その隙間に子供が足を

挟むというケースも多発しているため、昨今は上図のような

切り欠きを入れたドアが登場しています。ほかにもゴムを切

り欠き部分に施工することで、万が一足を挟んだときにもケ

ガをしないような配慮も有効といえるでしょう。

　「換気しなくても空気清浄機を設置しておけば平気」という

住まい手もいるかもしれませんが、空気清浄機は二酸化炭素

を取り入れることができず、そもそもフィルターを通過する

空気の量が換気と比較しても少ないため、根本的な解決策と

はなりません。特に新築やリフォーム直後は、室内の化学物

質の発散が多いため意識的に換気を行なう必要があります。

　定期的に換気するのと同様に、健康に生活できる家は住ま

い手自身で正しく維持管理しなければなりません。新たな換気

システムを提案した際には高気密・高断熱化により従来の住宅

と住まい方が変化している点を踏まえ、正しい住まい方をアプ

ローチしていく必要があります。
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　パナソニック㈱ライフソリューションズ社（東京都港区）

はこのほど、マレーシア工場および島根工場における太陽

電池の生産終了を決定した。これにより、同社は 2021 年度

中に住宅用、公共・産業用太陽電池の生産から撤退し、事

業構造改革を完了する。なお、国内外における太陽電池の

生産は継続するとしている。

　マレーシア工場は同年度中に太陽電池ウエハ、セル、モ

ジュールの生産を終了。建物、土地などの資産については

度」について、ポイント発行申請の受付の開始に向けた

準備を本格化すると公表した。令和 2 年度第 3 次補正予

算が成立したことを踏まえて方針が定まった形だ。ま

た、ポイント発行の対象となる建材・設備の募集も同日

から開始した。

　発行されたポイントの交換対象となる追加工事は新型

コロナ禍における「新たな日常」と、「防災」の二本柱

で構成している。左図で一部を抜粋しているため参考に

して欲しい。

　今後のスケジュールとしては、ポイント発行の対象と

なる建材・設備の公開が 3 月上旬、ポイント発行の申請

受付とポイントの追加工事への交換申請の受付が 4 月～

遅くとも 10 月末（予算の執行状況に応じて公表）、ポイ

ントを商品へ交換する申請の受付が 6 月～令和 4 年 1 月

15 日となっている。

　

【問合せ】

国土交通省住宅局住宅生産課高木、塙、池本

03-5253-8111
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 　２０２０年
12月着工  全体で前年同月比９.０％の減少

令和 2 年 12 月 新設住宅着工統計（▲は減少、無印は増加）
戸数 前月比 (%) 前年同月比 (%)

新設住宅合計 65,643 ▲ 7.3 ▲ 9.0

利用関係別

持家 22,819 ▲ 5.0 2.4
貸家 24,423 ▲ 7.7 ▲ 11.5
給与 779 ▲ 1.3 15.2
分譲 17,622 ▲ 9.9 ▲ 18.4

地域別

首都圏 21,445 ▲ 7.6 ▲ 9.7
中部圏 7,848 ▲ 5.7 ▲ 9.9
近畿圏 10,453 ▲ 13.6 ▲ 13.2

その他の地域 25,897 ▲ 4.6 ▲ 6.4

構造別・
建て方別

木  造 40,207 ▲ 7.3 ▲ 6.1
一戸建 31,670 ▲ 3.0 ▲ 0.78

非 木 造 25,436 ▲ 7.2 ▲ 13.3
共同住宅 25,280 8.7 1.6

工法別

軸組木造 31,735 ▲ 6.3 ▲ 2.7
在来非木造 17,390 ▲ 7.1 ▲ 15・2
プレハブ 8,950 ▲ 7.4 ▲ 9.0

2 × 4 7,568 ▲ 11.6 ▲ 17.9

　国土交通省が１月 29 日に公表した 2020 年 12 月の新設

宅着工戸数は 6 万 5643 戸（前年同月比 9.0％減）で 18 カ

月連続の減少となった。持家は 2カ月連続の増加、貸家は

28 カ月連続で減少、分譲は 14 カ月連続の減少となった。

季節調整済年率換算値は 78 万 3936 戸（前月比 4.2％減）

で 3カ月ぶりの減少となった。

　利用関係別を詳細にみると、持家は 2 万 2819 戸（前年

同月比 2.4％増）で 2 カ月連続の増加となった。貸家は 2

※洗面化粧台はシャワー室と仕切られた空間に設置してください。また、洗面化粧台の設置には取付強度を保てる壁面が必要となります。

万 4423 戸（同 11.5％減）で 28 カ月連続の減少。分譲住

宅は 1 万 7622 戸（同 18.4％減）で 14 カ月連続の減少。

その内、マンションは 6149 戸（同 31.3％減）、一戸建住

宅は 1万 1315 戸（同 8.9％減）で 13 カ月連続の減少となっ

た。

　今回、首都圏の総戸数は 2万 1445 戸で前年同月比 9.7％

減、中部圏は 7848 戸で同 9.9％減、近畿圏は 1 万 453 戸

で同 13.2％減、その他地域は 2 万 5897 戸で同 6.4％減と

いずれも減少した。特に分譲住宅の落ち込みが首都圏で

20.2％減、中部圏で 18.8％減、近畿圏で 26.7％減と大き

く落ち込んでいる。

譲渡を検討し、マレーシア工場の現地法人であるパナソニッ

クソーラーエナジーマレーシア㈱を清算する。従業員につ

いては、割増退職金支払や再就職支援など、誠意ある対応

を行っていくという。

　島根工場は、同年度中に太陽電池セルの生産を終了する

が、パワーコンディショナ、蓄電池などの生産は継続する。

太陽電池の生産に関わる従業員については、同工場内を基

本として「今後成長が期待されている領域」への異動によ

り、雇用を維持するとしている。また、生産撤退に伴い二

色の浜工場における太陽電池の研究開発機能を縮小し、人

的リソースについては、成長領域へシフトするという。な

お、今後も国内では太陽電池の生産委託などによるパナソ

ニックブランドでの販売を継続し、海外では、北米などで

実施している太陽電池の外部調達による販売を継続すると

している。


